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JE ISTOTA

TEPLO OD STEFE

Spolocnost STEFE Trnava, s.r.o. je v Trnave
zndma ako vyznamny sprdvca bytov
a objektov, ako aj dodéavatel tepla pre
16 000 domacnosti a pre dalSie objekty
obcianskej vybavenosti. V prevaznej
miere vykurovanie a tepl0 vodu zabez-
pecujeme sUstavou centralneho zasobo-
vania, ktord je sOCastou dialkovej
dodavky tepla do jednotlivych zadsobova-
nych domov. UZivatelia tepla od STEFE
Trnava, s.r.o. sO odbremeneni od starosti
o prevadzku, 0drzbu, revizie, dojedndava-
nie energii a od ostatnych ndaleZitosti s0-
visiacich so zabezpecovanim tepelnej
pohody svojej domacnosti.

Aby bol tento tradicny princip dodavky
tepla pre odberatelov v meste stdle
zaujimavy a trvalo udrZatelny, je po-
trebné:
1. existujice tepelné zariadenia
udrZovaf a priebeZne modernizovat,
2. rozSirovaf tepelnl sUstavu do
novovznikajdcich mestskych casfi,

= v fomto kontexte sme v priebehu
troch predchadzajicich rokov Uspesne
inStalovali novo technoldgiu do p6-
vodnych vymennikovych stanic a vy-
menili prislusné podzemné teplovody
vo viacerych mestskych castiach:
zmodernizovali sme vymennikové
stanice na Studentskej ulici, Orion,
Jupiter I, Domov ddchodcov T. Van-
sovej, dalej lokality na Hospodarskej
ulici 20/B, Podjavorinska a tepelné
okruhy Druzba 4/HIbokd, Druzba
7/V jame, Jasn@/Tamaskovicova 8,

= do cinnosti sme takto uviedli novo
technologiu s celkovym instalovanym
vykonom takmer 7 000 kW a 2 550
m novych rozvodov,

= sUCastou modernizdcie sU aj Uplne
nové meracie miesta odberu spo-
treby tepla do kazdého domu, kde
sme instalovali novy model meraca
tepla svetovej znacky Kamstrup, s
plnym vybavenim dialkového zberu
a prenosu dat,
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-Vymena tepelnych rozvodov V jame / Druzba 7 ;

= sUstavu tepelného hospodarstva
sme rozsirili vybudovanim novych
vymennikovych stanic a plynovych
kotolni s celkovym inStalovanym vy-
konom 1980 kW. K obyvatelom spo-
kojnym s nasimi sluzbami sa pridali
dalSie domacnosti v atraktivnej mest-
skej Casti ARBORIA, pri OC Tesco a na
Nevéadzovej ulici,

= v priebehu roku 2021 planujeme
dokondit Styri nové vymennikové
stanice s celkovym inStalovanym vy-
konom 1400 kW. Zaroven planujeme

zmodernizovat dalSie vymennikové
stanice: na sidliskach Lincianska, Na
hlinach a Druzbe, s celkovym vyko-
nom 5 600 kW, spolu s prislusnymi
tepelnymi rozvodmi o celkovej dizke
850 m.

Investiciami do efektfivnych technolégii
vykurovacich zariadeni a energeticky
Uspornych rozvodov plnime sprisiujice
legislativne povinnosti uloZzené doddava-
telom tepla, zvySujeme spolahlivost do-
davok tepla, pricom sUstavne sledujeme
dopad na stabilitu priaznivej ceny tepla.



V tomto roku sme nasim odberatelom
tepla a teplej vody vysli v Ustrety pritaZli-
vou novinkou:

Fakturacia ceny tepla bude pocas
roka nizsia ako je urcena maximaina
cena Uradom pre reguldciu sieto-
vych odvetvi.

Na zaver niekolko Statistickych Odajov
arad:
= priemernd ro¢nd spotreba tepla v
beznej domacnosti v bytovom dome
je priblizne 8 500 kWh. Z nich na vy-
kurovanie pripadd priblizne 4 650
kWh,

= domadcnost minie za teplo priblizne
2,6 % zo svojich spotrebnych vydav-
kov, rocne je to 600 az 800 eur pre
domacnosti, ktoré s0 v bytoch,

= ofvaranie okien na kratky cas je
ovela efektivnejSie ako dlhé vetranie
s pootvorenym oknom. Cim je vonku
chladnejsie, tym bude cas vetrania
kratsi, pretoZe vymena vzduchu pre-

behne rychlejSie. Otvorené okno
.na vetracku” sUstavne znizuje te-
plotu v miestnosti, preto musite

korit viac. NaijlepSie vyvetrate, ked

otvorite oknd a dvere dokordn a
vdaka prievanu rychlo vymenite
vdacsinu vzduchu v miestnosti,

kdrte len tolko, kolko je potrebné.
Kazdy stupen navyse, alebo stu-
pen, o ktory zbytocne prekirite
miestnost, zvySuje spotrebu tepla
o viac ako 5 %. Napriklad v obyva-
cej miestnosti sa cez den odpo-
roCa udrziavat teplotu do 22
stupiov Celziq,

ak nemusite, kirenie Uplne nevy-
pinajte. Nastavenie kdrenia na
udrZiavanie nizSej teploty v interiéri
ie lacnejsSie, ako potom vykurovat
Uplne vychladnuté izby. Zbytocné
je kurit naplno, ked'spite.

e == -2 Vymena tepelnych rozvodov

al e
i s,

na Hospodarske; ulici, 4

Zmodernizovand Vymennikova stanica Druzba 7 :
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ODBORNE PREHLIADKY
PRE BYTOVE DOMY A ICH VYZNAM
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V bytovych domoch sa okrem iného
nachadzajo aj spolocné zariadenia (§
2 ods. 5 zdkona ¢. 182/1993 Z. z.),
ktoré si z hladiska bezpecnosti, prevadz-
kyschopnosti alebo spolahlivosti vyza-
dujo vykonavanie pravidelnych odbor-
nych prehliadok, revizii, skdSok
a overovani.

Odborné skosky vyhradenych technic-
kych zariadeni a nasledné odstranova-
nie zistenych nedostatkov z kontrolnej
¢innosti sa vykond@vajo v spolo¢nych
Castiach a spolocnych zariadeniach by-
tového domu podla Zakona o BOZP
€.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢.
508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovujo
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi.

Véas a spravne vykonané odborné
prehliadky, odborné skisky ¢i kontroly
konkrétneho vyhradeného technického
zariadenia sU nevyhnutné pre bezpecné
a spokojné byvanie v bytovych domoch.
Z tohto ddovodu sa tato téma stava
v komunikdcii s vlastnikmi ¢oraz potreb-
nejSia.

Pri urcenych technickych zariadeniach
sa vykonavaju povinné, zakonom stano-
vené revizie, prehliadky a skosky, ktoré
musi vzdy vykonévat odborne spdsobild
fyzicka osoba (revizny technik). Ak sprév-
ca alebo SVB nezabezpecia véasné vy-
konanie revizie, vzdy hrozi sankcia zo
strany inSpekcie. Poznédme aj nepovinné
prehliadky, za ktoré nehrozia Ziadne po-
stihy, no ich nevykonanim je v ohrozeni
bezpecnost a zdravie vlastnikov bytov.

Spoloc¢nost STEFE Trnava, s.r.o. kazdo-
rocne vypracovava plén revizii a kontrol
pre vsetky spravované bytové domy,

- Bytovy dom na Titusa Zemana 49-51 ;
ytovy a Tity 9-

r .--.4"'“

o ktorom s0 vlastnici informovani na vy-
rocnych schédzach spravcom. Zaroven si
vlastnici mézu v pripade zaujmu reviziu
preStudovat na portdli poschodoch, kde
sU zverejnené vsetky revizie konkrétneho
bytového domu.

V prvom rade je velmi ddlezité pred vy-
konanim revizie vyziadat od technika
osvedcenie, Ze je to osoba spdsobild na
¢innosti na technickych zariadeniach
v zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. o bez-
pecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zéko-
nov. To plati aj pri vimene podruznych
meradiel. Montaznik by sa mal preuka-
zat, Ze ma opravnenie na instalovanie
zabezpecovacej znacky na uréené me-
radlo, ktord je uréend proti neopravnenej
demontdazi meradla v zmysle zékona ¢.
157/2018 Z. z. o0 metrologii.

V bytovych domoch sa tym rozumie za-
bezpecovaf Gradné skisky, odborné pre-



hliadky a odborné skidsky vyhradenych

technickych zariadeni pocas ich prevadz-

ky v intervaloch uréenych osobitnymi

predpismi, a to:

= periodickd odbornda prehliadka a od-
bornda skiska elektrického zariadenia
- kazdych pdt rokoy,

= periodicka revizia a kontrola bleskoz-
vodného zariadenia — kazdé Styri roky
alebo po zasahu bleskom pri pasiv-
nych bleskozvodoch, kazdé tri roky
alebo po zasahu bleskom pri akfivnych
bleskozvodoch, vizualna kontrola
kazdé dva roky,

= periodickd odbornda prehliadka a od-
bornéa skiska plynového zariadenia -
kazdé tri roky, pricom v zmysle zakona
€.251/2012 Z.z. o energetike plati, Ze
vlastnik alebo osoba opravnena uzivat
alebo spravovat plynové zariadenie, je
povinnd udrziavat toto zariadenie
v zodpovednom technickom stave,

= opakovand Oradnd skiska vyfahov —
kazdych Sest rokov Uradna skoska vy-

kondvanad za Gcasti technickej inSpek-
cie, priom za vyhradené technické za-
riadenia sa povazujo aj schodiskové
plosiny, zvislé plosiny Ci stolickové vy-
tahy. Vysledok trojmesacnej prehliadky
odbornym technikom je zaznamenany
v knihe vytahu, ktord je uloZenda
U spravcu,

m poziarna ochrana (prenosné hasiace
pristroje, hydranty a hydrantové ha-
dice, poziarne dvere a oknd) - kazdy
rok,

= kontrola a Cistenie kominov - v polroc-
nych a ro¢nych intervaloch podla vel-
kosti tepelného vykonu spotrebica do
komina napojeného,

= vymena/ciachovanie uréenych mera-
diel na meranie spotreby tepla a vody
(merace tepla, vodomery na student
a teplU vodu).

V zmysle Prilohy ¢1 k Vyhlaske
€.161/2019 Z.z. sa bytové vodomery na
studend a tepl0 vodu vymienajo kazdych

Bytovy dom na Titusa Zemana 49-51 ;

pat rokov odo diia montdaze. Aj ked'Slo-
venska republika zatial neimplemento-
vala Smernicu Eurdpskeho parlamentu
Rady EU 2018/2002 do zakonov a vyhla-
Sok, vlastnikom navrhujeme uz viacero
rokov montéz vodomerov na dialkovy
odpocet obzvlast vyhodny v tejto pande-
mickej dobe.

Merace tepla, ktoré meraji0 mnozstvo
tepla odovzdavaného teplonosnou lat-
kou — kompaktné merace tepla sa cia-
chujo/vymienajo kazdé Styri roky.

Pomerové rozdelovace vykurovacich nd-
kladov, tzv.PRVN (umiestnené na radia-
toroch) nespadajo pod zdkon ¢.161/2019
Z.z., a preto sa neciachujo. K ich vimene
dochadza zvycajne po desiatich rokoch
z dévodu, Ze vyrobca stanovuije tito le-
hotu ako Zivotnost baterky. Aj v tychto
pripadoch sprdvca odporica montdaz
meracov tepla a pomerovych rozdelova-
¢ov na dialkovy odpocet.

STEFE Trnava, s.r.o. INFO



Revizny technik vystavi doklad o vyko-
nani odbornej prehliadky a odbornej
skdsky - reviznu spravu, v ktorej uvadza,
Ci je zariadenie schopné bezpecnej pre-
vadzky. V sprave musia byt uvedené
vSetky nedostatky, ktoré je potrebné od-
stranif do urcitého datumu. Spravca
kazdo reviznu spravu podpiSe a ucho-
vava v papierovej a aj digitdinej podobe
(zaroven vSetky doklady o odstraneni ne-
dostatkov). Z uvedeného vyplyva, ze
okrem povinnosti vykonavat tieto kon-
troly, je zakonom stanovend aj povinnosf
odstranovatf nedostatky zistené kontrol-
nou cinnostou.

V bytovych domoch s0 zaroven okrem
vysSie spomenutych aj zariadenia, ktoré
treba pravidelne kontrolovat, pripadne
servisovaf, vychadzajic z odporicania Ci
priam nariadenia vyrobcu. Jednd sa na-
priklad o gardzové brany, rampy, kalové
Cerpadla v preCerpavacich staniciach vo
vlastnictve bytového domu, technické su-
terény, odkvapové Zzlaby, anglické
dvorce, zavlahové systémy a iné.

STEFE Trnava, s.r.o. kazdorocne obhdiji
cerfifikat systému manazérstva kvality,
ktory ju zavdzuje k vykondvaniu sluzieb
v najvyssej kvalite. VEasné a spravne za-
bezpecovanie odbornych prehliadok
a odbornych skisok, odstranovanie po-
reviznych zavad je len jednou z nich. Nie-

v

o

len kontroly a sankcie sO dévodom k vy-
konavaniu tychto Cinnosti, ale v prvom
rade snaha o zabezpecenie zdravého,
spokojného a bezpecného byvania pre
vSetkych vliastnikov v bytovych domoch.
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INDEXACIA
POISTENIA

S poistoviou Allianz - SP, a. s.
mame od roku 2011 uzatvorend si-
borovi poistni zmluvu, ktorej pred-
metom poistenia je komplexné
poistenie bytovych domov. Sucastou
tohto poistenia je momentalne 176
bytovych domov, ktoré spravujeme.

Prevazna vacsina z tychto bytovych
domov realizovala rozsiahlu obnovu
obvodového plasta a strechy, ¢im
doslo k zhodnoteniu nehnutelnosti a
k navySeniu jej hodnoty. Kazdorocne
dochdadza k vSeobecnému narastu
cien v stavebnictve a to nielen cien
materidalu ale aj prace.

V sOvislosti s poistenim je preto do-
lezité mat na zreteli vySku poistnych
sUm nehnutelnosti, aby boli dosta-
tocne vysoké s ohladom na sdcasny
vyvoj stavebného odvetvia a taktiez
poistného trhu. Ak by poistnd suma
bola nizsia, ako je aktualna hodnota
nehnutelnosti, dochadza k tzv. pod-
poisteniu, laicky povedané k pod-
hodnoteniu nehnutelnosti vo vzfahu
k poisteniu. V pripade poistnej uda-
losti mdze poisfovia pristUpit ku kra-
teniu poistného plnenia v pomere,
v akom je skutocnd hodnota nehnu-
telnosti k poistnej sume v Case
vzniku poistnej udalosti. V praxi to
znamend@, Ze ak by na niektorom by-
tovom dome dosSlo k poistnej uda-
losti a bolo by zistené podpoistenie
napr. vo vyske 20%, tak poistné
plnenie, ktoré bolo vycislené na 10
000 EUR by bolo kratené tiez o 20%
a klient by dostal iba 8 000 EUR.

Aktualizaciu (tzv. indexdaciu) poist-
nych sOm bytovych domov sme na-
posledy realizovali v roku 2016.
Z dévodu ochrany poistenych je po-
trebné aktualizovaf poistné sumy
opdf a to v zmysle platnych indexov
vyvoja cien v stavebnictve. Je v za-
ujme poistenych, aby stanovena po-
istnd suma zohladnovala aktualnu

hodnotu nehnutelnosti a aby v pri-
pade poistnej udalosti nedochad-
dzalo ku krateniu poistného plnenia
z ddvodu podpoistenia.

Narastom poistnym sim dochédza
v minimalnej miere k zvySeniu roc-
ného poistného, ktoré je v nadvdz-
nosti na rozsah poistného krytia
a znacné cenové zvyhodnenie opod-
statnené sOborovym poistenim
stanovené tak, aby neovplyvnilo
naklady na prevadzku a 0drzbu by-
tovych domov.

Na vaSich domovych schodzach
alebo prostrednictvom pisomnych
hlasovani vas budeme informovat
o konkrétnom navySeni poistnej
sumy aj poistného a taktiez o moz-
nosti kazdorocnej indexdcie za pred-
pokladu néarastu cien v stavebnictve
v danom roku.

Ulica Gejzu Dusika 19-23
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STEFE Trnava, s.r.0. NEPRETRZITE
ZABEZPECUJE SLUZBY PRE KLIENTOV

Spolocnost STEFE Trnava, s.r.0. v rdmci
vykonu svojich spravcovskych cin-
nosti sprostredkovava aj Ghradu po-
platku za odvoz a zhodnotenie
odpadu od vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov pre mesto Trnava.

Poplatok za odvoz a zhodnotenie
odpadu (dalej poplatok) patri medzi
miestne poplatky, ktorych vyber za-
bezpecuje v prvom rade miestna sa-
mosprava.

Jednotlivé spravcovské spolocnosti
postupne prestali t0to Cinnosf vyko-
navaf a vlastnici bytov a NP si museli

individualne zabezpecif Uhradu po-
platku samostatnou platbou.

V sUCasnosti je nasa spolocnost jed-
nym z mala spravcov bytov v Trnave,
ktory tito sluzbu nadalej posky-
tuje svojim klientom, ¢im odbre-
menuje vlastnikov bytov od povinnosti
zabezpecit si Ohradu poplatku indi-
vidualne.

V sUCasnosti spravujeme 6 830 by-
tov a fo znamena rozsiahlu eviden-
ciu sOvisiacu s vyberom poplatku.
Mesto Trnava VSeobecne zavdznymi
nariadeniami ¢. 526 a ¢. 532 upra-

Uvedené zmeny, resp. zlavy prvykrat zoctovavame v si¢asnom rocnom vyGctovani
nakladov za uZivanie bytu za rok 2020, s nasledovnymi sadzbami poplatku:

- sadzba poplatku

- sadzba poplatku pre osoby
starSie ako 62 rokov (-50%)

0,08 EUR/osoba/den

0,04 EUR/osoba/den

- sadzba poplatku pre osoby v hmotnej nidzi,
drzitelov preukazu fyzickej osoby s fazkym
zdravotnym postihnufim, alebo drZitelov preukazu
fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim
so sprievodcom ako aj prevazne alebo Uplne
bezvladdne fyzické osoby (-60%)

0,032 EUR/osoba/den

vilo 0d 1.1.2020 vysku poplatku a za-
roven urcilo podmienky pre zlavy
z uvedeného poplatku. V tejto soOvi-
slosti sa ndarocnost evidencie pre
nds, ako spravcu znacne rozsirila,
pretoze musime samostatne evido-
vaf aj tych obcCanov - vlastnikov
bytov, ktori si uplatnili rozne zlavy
z poplatku.

K 1.1.2021 evidujeme 1 579 vlastnikov
so zlavou pre osoby starSie ako 62
rokov, 375 0sdb so zlavou pre osoby
s fazkym zdravotnym postihnutim
a 2 osoby so zlavou z dévodu hmot-
nej nudze.

Kontakty

Strankové dni
Pokladnicné hodiny

STEFE Trnava, s.r.o.
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava
Informacie: +421/33/32 36 522
E-maiil: info@stefetrnava.sk
Web: www.stefetrnava.sk

Strankové dni

pondelok 8:00 - 16:00
utorok nestrankovy den
streda 8:00 - 16:30
Stvrtok 8:00 - 16:00
piatok nestrankovy den

Bez obediajsej prestavky

Pokladnicné hodiny

pondelok 8:00 - 14:30
utorok nestrankovy den
streda 8:00 - 16:00
Stvrtok 8:00 - 14:30
piatok nestrankovy den
Obednajsia

prestavka N:30 - 12:00

r:
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