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ZMENY V ZAKONE
182/1993 Z. z.

O VLASTNICTVE BYTOV
A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Za predchdadzajdci rok boli NR SR schva-
lené tri novely zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o viastnictve bytov a nebytovych priesto-
rov, ktoré boli uverejnené v Zbierke
zakonov pod Cislami:

Zakon €. 63/2019 Z. z.

s G€innostou od 1.4.2019

Zakon €. 230/2019 Z. z.

s G€innostou od 1.1.2020

Zakon €. 476/2019 Z. z.

s U€innostou od 1.2.2020

NajvyraznejsSie zmeny, ktoré tieto novely

prinasajo:

= Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
mozu schvalit nadpoloviénou vacsinou Do-
movy poriadok, ktorym sa rozumie vlast-
nikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
schvaleny stbor pravidiel a zasad dodrzia-
vania dobrych mravov pri vykone préav
a povinnosti viastnikov a ndjomcov bytov a
nebytovych priestorov v dome, osdb, ktoré
Zij0 s uvedenymi osobami v spoloc¢nej do-
madcnosti, ako aj 0sdb, ktoré sa zdrziavajo
v dome, pri uZivani spolocnych casti domu,
spolocnych zariadeni domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku.

= Schvaleny Domovy poriadok s povinni
dodrziavaf vlastnici bytov a nebytovych
priestorov, ndjomcovia, osoby, ktoré Zijo
s uvedenymi osobami v domacnosti a osoby,
ktoré sa zdrziavajo v dome, Domovy po-

riadok bude zverejneny na mieste obvyk-
lom.

Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome sa nevyZaduje pri
montazi zdvihacieho zariadenia.
Podla tohto ustanovenia predpokladom
jeho uplatnenia je to, Ze (vid. § 33 ods. 1
a 2 zakona €. 447/2008 Z. z. o pehaznych
prispevkoch na kompenzéaciu fazkého
zdravotného postihnutia a o zmene a do-
plneni niektorych zdkonov v zneni neskor-
Sich predpisov):

a) ide o fyzickU osobu s fazkym zdravot-
nym postihnufim, ktora je podia komplex-
ného posudku vypracovaného podia § 15
ods. 1 citovaného zakona odkdzana
na zdvihacie zariadenie,

b) zdvihacim zariadenim sa rozumie
najmd schodolez, zdvihak, Sikma schodi-
skova plosina, zvisla schodiskova plosina,
vytah, alebo stropné zdvihacie zariadenie,

c) toto zdvihacie zariadenie je urené pre
fyzickO osobu so zniZzenou schopnosfou
pohybu na prekondavanie architektonickych
bariér a na zvySenie schopnosti fyzickej
osoby s fazkym zdravotnym postihnutim
premiestiovat sa alebo zabezpecit si se-
baobsluhu.

Tieto podmienky na jeho montaz /zdviha-
cieho zariadenia bez sUhlasu ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov/
musia byt splnené kumulativne, t.j. vSetky
naraz.

A

{

= Spravca je povinny zvolaf schodzu

vlastnikov podla potreby, najmenej
raz za rok alebo ak ho o to poziadaju
vlastnici bytov a nebytovych priesto-
rov, ktori maju aspon Stvrtinu hlasov.

Spravca je opravneny na Gcel ochrany ma-
jetku viastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome zverejnovaf zoznam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori
maj0 Uhrnnd vysku nedoplatkov na pred-
davkoch do fondu prevadzky, 0drzby
a oprav a na Ohraddach za plnenia vo
vySke trojnasobku ich aktudlneho me-
sacného plnenia. (pdvodne suma mini-
malne 500 eur)

Ak osobitny predpis prizndva prava alebo
ustanovuje povinnosti viastnikovi budovy,
za vlastnika budovy sa pri domoch pova-
ZUj0o vSetci vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome. Za ich uplatnenie alebo
plnenie zodpoveda spravca. Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome je po-
vinny umoznif sprdvcovi uplatnit préava
alebo plnit povinnosti, inak zodpoveda za
tym vzniknutG Skodu.

Ide napr. o prava a povinnosti uvedené v
§ § 8e zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpi-
sov, § 7 zakona €. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, § 11 zdkona ¢. 321/2014 Z. z. o
energetickej efekfivnosti a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov.”

Tymto ustanovenim sU vSak vlastnici
zaviazani povinnostou umoznif sprav-
covi uplatiiovanie préav a plnenie po-
vinnosti podla osobitného zakona. Ak
to spravcovi vlastnici neumoznia, zod-
povedajo za vzniknutd Skodu.

Upravu pravidiel pre hlasovanie o vzniku
novych spolocnych casfi, spolocnych zaria-
deni alebo prislusenstva bytovych domov:
Na zdklade zmluvy o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe domu méze vzniknof aj
vyluéne nova spolocné cast domu, vylucne
nové spolocné zariadenie domu alebo vy-
luéne nové prislusenstvo. Ucastnikmi ta-
kejto zmluvy sU vSetci vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Pri rozhodovani o zmluve alebo o zmene
zmluvy o vystavbe vylucne novej spolocnej
Casti domu, vyluéne nového spolocného
zariadenia domu, alebo vylu¢ne nového
prislusenstva, ktorymi sa dom pddo-
rysne rozsiri a ktoré budu prevadzkovo
spojené s domom, zakon vyZaduje suh-
las vSetkych vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome.



PRVE VYSLEDKY
MODERNIZACIE
TEPELNEHO
HOSPODARSTVA

Zamer postupnej modernizacie zariadent te-
pelného hospodarstva bol prirodzenym rie-
Senim na prakticky ukoncené zateplovanie
bytovych domov v meste, ktoré vyrazne zni-
Zilo potrebu tepla na vykurovanie domac
nosti.

Cielom je sOCasne optimalizovat tepelné vy-
kony zdrojov tepla ako i teplovodné potrubia
voCi zmenenym potrebdm. Vymennikové
stanice nasej sUstavy tepelnych zariadeni s
umiestnené priamo v centrach sidlisk, pri-
com Cast tepelnych potrubi vedie aj v sute-
rénnych priestoroch domov, podlia koncepcie
z 80. rokov. SOCasnd rozvodna siet je Stvor-
rarkovd, s centralnou pripravou vody.

Modernizécia tepelného hospodéarstva sa
riadi tymito zasadami:
1. Nemenit koncepciu dialkového
centralizovaného zasobovania teplom
2. Pouzit osvedéené modely
vymennikovych stanic
3. Zachovat systém: Stvor-rarkovy
potrubny rozvod, avSak uz ako
bezkanalovy - z predizolovanych potrubi
ISOPLUS a plastovych potrubi ISOPEX
4. Priebezné potrubia vedené v suterénoch
domov ulozif v bezprostrednej blizkosti
domu - zvonka
5. Vybudovaf nové samostatné teplovodné
vstupy do domov a pouzif domové
merace tepla s dialkovym zberom
Udajov

Zo Statistickych energetickych podkladov
a dostupnych informacii o vyvoji odberu
tepla nasimi odberatelmi boli spracované in-
vesticné projekty, zohladiujice nové potreby

tepla z nasich tepelnych zariadeni pre bu-
dice obdobie.

Do prvej etapy modernizdcie, pre rok 2019,
boli zaradené vymennikové stanice Druzba
4, na Hlbokej ulici, Jupiter 2, na Hospodar-
skej ulici 90, Orion, na Hospodarskej ulici 50,
Zariadenie pre seniorov, na ulici T. Vansove;j,
teplovodné potrubie prislichajice k zasobo-
vanym domom z vymennikovej stanice
Druzba 4 a teplovodné potrubie prislicha-
joce k zasobovanym domom z vymennikovej
stanice Podjavorinska.

Realizacia tychto investicnych projektov za-
Cala v joni 2019 demontézou pdvodnej tech-
nolégie vymennikovych stanic. Prdce
postupne pokracovali vikopovymi pracami
a ukladanim novych potrubi, pri dodrziavani
prisnych poziadaviek ochrany miestnej ze-
lene a dendrologickych podmienok. Pred za-
Ciatkom vykurovacej sezény 2019/2020 bol
stav prac z prevadzkového hladiska schopny
provizérneho rezimu. Vykurovanie prislus-
nych objektov bolo zabezpecené. Nevyh-
nutné odstavky v doddavkach teplej vody boli

iba niekolkohodinové, o ¢om boli prislusné
domacnosti véas informované.

V novembri 2019 sa jednotlivé investicné pro-
jekty podarilo Uspesne ukoncit vybudovanim
594 m teplovodov pri vymennikovej stanici
Druzba 4 a 632 m teplovodov pri vymenni-
kovej stanici Podjavorinska. Vsetky odberné
miesta tepla v domoch boli vybavené najmo-
dernejSimi meracmi tepla s dialkovym od-
poctom — systém bol odsk0Sany a uvedeny
do cinnosti. Do plnej prevadzky boli uvedené
vSetky 4 vymennikové stanice.

Prvé vysledky modernizdcie tepelného hos-
poddrstva zvliadla nasa spolocnost Uspesne.
Touto vyznamnou investiciou nadobudlo
mesto Trnava vysoko efektivhe energetické
zariadenia pre dialkovy systém dodavky
tepla. Pouzifim modernych technickych rie-
Seni a materidlov sa vyznamne zniZia straty
tepla pri distribdcii, déjde k Gspore nakladov
na opravy, minimalizujo sa vypadky v dodév-
kach tepla a teplej vody, stabilizuje sa cena
tepla.

Prvoradym nasim cielom je stabilita v plneni
dodavok tepla, ¢o pre domacnosti predsta-
vuje tepelny komfort - jeden z délezitych at-
ribOtov  kvality byvania. V roku 2020
planujeme v nastartovanom tempe pokra-
Covat. Planujeme kompletne zmodernizovaf
vymennikovU stanicu Jasna a jej prislichajoci
primarny aj sekundarny teplovodny rozvod
do domov na Tamaskovicovej ulici, dalej to
je  modernizacia vymennikovej stanice
Druzba 7 s prislGchajocimi tepelnymi roz-
vodmi do jednotlivych zasobovanych domov
na Starohdjskej a Clementisovej ulici a
do objektov obcianskej vybavenosti a zmo-
dernizovaf teplovodné potrubia prislichajice
vymennikovej stanici Hospodarska B, na
Hospodarskej ulici 8.

ZMODERNIZOVANA VYMENNIKOVA
STANICA NA HLBOKEJ ULICI



DOMOVY
PORIADOK

Stanovisko Ministerstva financii Slovenskej re-
publiky k problematike pravnej Opravy domo-
vého poriadku v sOvislosti s prijafim zakona
€. 476/2019 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky €.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
ktory nadobudol G¢innost 1. februara 2020

Domovym poriadkom sa podla § 2 ods.
16 zdkona Narodnej rady Slovenskej repu-
bliky €. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov v zneni zdkona ¢
476/2019 Z.z. (dalej len ,zakon o vlastnictve
bytov”) rozumie vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome schvaleny subor pravidiel
a zasad dodrZiavania dobrych mravov pri vy-
kone prév a povinnosti viastnikov a ndjomcov
bytov a nebytovych priestorov v dome, oséb,
ktoré Zijo s uvedenymi osobami v spolocnej

domacnosti, ako aj oséb, ktoré sa zdrziavajo
v dome, pri uZivani spoloc¢nych Casti domu,
spoloénych zariadeni domu, prislusSenstva
a prilahlého pozemku.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, na-
jomcovia, osoby, ktoré Zijo s uvedenymi oso-
bami v domacnosti a osoby, ktoré sa
zdrZiavajo v dome, sU podla § 11 ods. 10 za-

kona o vlastnictve bytov povinné dodrziavat

domovy poriadok schvaleny vlastnikmi podia
§ 14b ods. 1 pism. s). Za tym Gcelom je

spravca alebo spolocenstvo povinné zverejnif

domovy poriadok na mieste obvyklom na oz-
namovanie informacii v dome.

V sOlade s § 14b ods. 1 pism. s) zakona
o vlastnictve bytov viastnici bytov a nebyto-
vych priestorov v dome rozhodujo o prijati,
zmene alebo zruSeni domového poriadku
nadpolovicnou vacSinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Z uvedenych ustanoveni zakona o vlastnictve
bytov vyplyva, Ze:

~CITY RESIDENCE

1. Domovy poriadok, prijaty a schvaleny

v sUlade so zakonom o vlastnictve bytov,
predstavuje sUhrn pravidiel, ktoré by mali
byt dodrziavané osobami, ktoré Zijo alebo
sa zdrziavaj0 v dome.

2. Prijatie (schvalenie) domového poriadku
nie je povinné. Zakon o vlastnictve bytov
neupravuje povinnost prijat domovy poria-
dok. Ak sa viak vlastnici rozhodng, Ze je
vhodné v ich dome spisat zasady sprava-
nia sa, mdzu vypracovat domovy poriadok
a prijaf'ho sthlasom nadpolovicnej vacsiny
vietkych vlastnikov. Regulécia vzajomnych
vztahov v dome prenesend do domového
poriadku by mala byt vysledkom konsenzu
vlastnikov v dome s prihliadnutim na indi-
vidudlne potreby daného domu a reSpek-
tovania rovnakého postavenia vsetkych
vlastnikov. Domovy poriadok musi byt tiez
v sUlade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, teda nemdZe platnd prdvnu
Upravu ignorovaf alebo ju pretvaraf.

3. Domovy poriadok ma byt'v stlade s plat-
nou Upravou zakona o vlastnictve bytov len
sumarizaciou pravidiel a zasad spravania
sa v rdmci spolunazivania v dome. Zakon
o vlastnictve bytov neopraviuje upravovat
v domovom poriadku sankcie za jeho pri-
padné porusovanie. Pravnym predpokla-
dom vzniku zodpovednosti (dosledkom
porusenia ktorej mézZe byf sankcia) je po-
vinnost ustanovend zdkonom alebo na z4-
klade zakona. Za sucast pravidla spravania
sa nemozno povazovat aj sankciu za poru-
Senie tohto pravidla. Sankcia je len nasled-
kom naplnenia pravnych skutocnosti, ktoré
predpoklada zakon. Zakonnd sankcia moze
vznikn0f len ako nasledok nesplnenia po-
vinnosti, ktor0 ustanovuje zakon, a nie do-
movy poriadok.

V danom pripade zakon o vlastnictve bytov
neupravuje zodpovednost  vyplyvajicu
z porusenia domového poriadku ani Ziadnu
sankciu za nedodrZiavanie prijatého domo-
vého poriadku. Z uvedeného dévodu neexi-
stuje pravny titul na udelenie takejto sankcie
priamo zo zdkona. Sankcia za nedodrzia-
vanie domového poriadku upravend len
v domovom poriadku nema oporu v platnej
pravnej Gprave. Zakon o vlastnictve bytov
taktiez neustanovuje osobu, ktord by bola
oprévnenad

a) kontrolovaf dodrziavanie pravidiel do-
mového poriadku,

b) ukladat a vymahat sankcie,

c) prijat vynos z pripadnej financnej sank-
cie.

Z tychto dévodov je uplatihovanie sankcii
len na zéklade domového poriadku pro-
blematické a pravdepodobne v rozpore
s ¢l. Tods. 1(,Slovenska republika je pravny



§tat”) a ¢l. 2 ods. 3 (,nikoho nemozno natit,
aby konal nieco, ¢o zdkon neukladd”)
Ustavy Slovenskej republiky.

4. Ak sankcie za porusenie povinnosti ne-
vyplyvajo priamo zo zakona, mdzu byf len
dohodnuté v ramci zavazkového vztahu
(zmluvné sankcie). Sankcie zahrnuté
do domového poriadku vak nespifiajo kri-
téria uplathované na zmluvné sankcie.
Ustanovenie § 2 ods. 16 zakona o vlast-
nictve bytov nedefinuje domovy poriadok
ako zavazkovy vzfah. KedZze domovy po-
riadok nema povahu zavdzkového vztahu,
nemozno ho spdjat so zavéznosfou, ktorej
nenaplnenie by vyvolalo pravne Gcinky.
Sankcie upravené v domovom poriadku by
pravdepodobne neboli vymadhatelng,
kedZe by absentoval pravny titul na ich vy-
mahanie.

5. Ak by vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome mali zaujem regulovaf
pravidld a zasady dodrziavania dobrych
mravov v dome ako zavézkovy vztah, v sO-
lade so zmluvnou autondmiou obciansko-
pravnych vztahov by si mohli, ako zmluvné
strany, upravif vzGjomné prava a povin-
nosti, ako aj zodpovednost za nesplnenie
dohodnutych zavézkov. Ak si vlastnici
v dome upravia svoje préva a povinnosti
samostatnou  (inomindtnou) zmluvou,
moZe byfjej sGcastou aj vyvodenie zodpo-
vednosti za nesplnenie povinnosti (poru-
Senie domového poriadku) napriklad
dohodou o zmluvnej pokute. Tdto zmluvu
by vSak museli uzatvorit vSetci vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome, aby
bola zavazna pre vSetky zmluvné strany.
K takejto zmluve by taktiez museli dobro-
volne pristupovat aj novi vlastnici, inak by

bolo uplatiiovanie sankcii voci tym oso-
bam, ktoré by neboli G¢astnikmi zmluvy,
problematické. Takato zmluva by mohla
maf pre vlastnikov v dome zavazny cha-
rakter, nebola by vSak v rezime zdkona
o vlastnictve bytov.

V tejto sGvislosti je potrebné upozornit qj
na to, Ze nie je zrejmé, ako by sa zmluvné
pokuta realizovala

a) vodi tretim osobdam (osoby byvajoce
v spolocnej domacnosti, navstevnici, na-
jomcovia, osoby uZivajice byt bez prav-
neho dovodu a pod.), kedZze nositel'mi
zodpovednosti zo zmluvy by boli len vlast-
nici (zmluvné strany),

b) v pripade kolizie porusenia domového
poriadku s poruSenim pravneho poriadku
(porusenie zakona alebo VZN), aby ne-
doslo k dvojitému postihu za to isté kona-
nie,

c) pri absencii pravnej Opravy dokazovania
porusenia domového poriadku, kedze ne-
existuje kontrola dodrziavania domového
poriadku ani osoby na tGto kontrolu oprév-
nené.

6. Pre spolocenstvo vlastnikov ani pre
spravcu zo zdkona o vlastnictve bytov ne-
vyplyva vo vzfahu k domovému poriadku
ind povinnost, neZ je zverejnenie domo-
vého poriadku na mieste obvyklom na oz-
namovanie informacii v dome, ak ho
vlastnici schvalili v silade so zdkonom
o vlastnictve bytov.

Zdroj: Ministerstvo financii SR

SCITANIE
OBYVATELOV DOMOV,
BYTOV

Scitanie obyvatelov domov, bytov sa
bude realizovat v obdobi od 1. jina 2020
do 31. marca 2021.

Vyuzitie integrovanej metody pri scitani oby-
vatelov, bytov a domov (SODB) v roku 2021
vobec prvykrat v histérii zmensi administra-
fivnu zataz pre obyvatelov. V praxi sa to pre-
javi napriklad mensim poctom a rozsahom
otdzok v dotazniku pre obyvatelov. O pri-
prave bliziaceho sa cenzu informovali vo
Stvrtok zastupcovia Statistického Gradu (SU)
SR.

"“Kym v roku 2001 obsahoval dotaznik 35
otazok, teraz to bude priblizne polovica.
Jeho vyplnenie by nemalo zabrat viac
ako 20 minudt. Budeme sa pytat len na
udaije, ktoré nie sa v poZadovanej forme
a rozsahu nikde inde zachytené, " vviedol
predseda SU Alexander Ballek.

Poukazal tym na fakt, Ze okrem Udajov z do-
taznikov vyuzije integrované scitanie Udaje
z 11 existujicich administrativnych registrov.
"Pdjde len o vybrané Udaje potrebné na
Gcely scitania napriklad z registra obyvateloy,
z centralneho registra poistencov verejného
zdravotného poistenia, z informacnych sys-
témov Socidlnej poistovne, ministerstva Skol-
stva, Zivotného prostredia, Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR a podobne,” ozrej-
mil Ballek.

Délezitou zmenou oproti minulosti je to, ze
obyvatel sa scita sdm - elektronicky pro-
strednictvom webovej aplikacie. "V pripade,
Ze obyvatel nema elektronické zariadenie,
moéze pouzif zariadenie v kontakthom
mestdach bude takychto kontaktnych miest
viac," dodala riaditelka sekcie socidlnych Sta-
tistik a demografie SU Ludmila Ivanéikova.

Upozornila tieZ na to, Ze s vyplnenim Gdajov
pomozu v pripade potreby scitaci asistenti,
ktori nahradia scitacich komisarov. "Asistenti

2 2 1 )
pomdzu bud'v kontaktnom mieste, alebo na
zdklade priamej poziadavky obyvatela pride
takyto asistent za nim domov," ozrejmila
Ivancikova. Odhaduie, Ze na potreby cenzu
bude 4000 az 5000 scitacich asistentov, teda

priblizne Stvornasobne menej ako bolo sci-
tacich komisarov.

Sprévcovia sa budu tiez zapéjaf do scitania
v rdmci zakona a na jeho zdklade. Aké infor-
madcie bude poskytovaf, ndm ozndmi zrejme
gestor prostrednictvom Mesta Trnava.

Zdroj: portal Teraz, autor: TASR



ZASTAVENIE
EXEKUCIE

Poslanci NR SR dia 26.6.2019 schvalili
novy zdkon o exekudciach. Tento zakon
nadobdda G&innost od 1.1.2020. Co pri-
nasa novy zdkon o exekucidach, bude sa
tento zdkon tykat' aj spravcov bytovych
domov?

Stard exekicia sa podla najnovsieho zakona
schvaleného parlamentom dia 26.6.2019
zastavi vtedy, ak uplynulo 5 rokov od jej za-
Catia a ak sa nezistil majetok, ktory by stacil
na Ohradu trov konania.

Zakonom sa dosiahne, Ze exekdciu treba za-
stavit pre nemajetnost diznika, ak sa nevy-
mohol do piatich rokov. Na veritelovi ostava,
¢i podd navrh na exekdciu znova, alebo tito
pohladavku odpiSe. Opravnend osoba, kto-
rej diznik dihuje prostriedky pri zastaveni sta-
rej exekucie voci tomuto dIznikovi ma narok
opdt podat navrh na exekdciu na vymozenie
svojej pohladavky. Bude to viak musief uro-
bif uz podla novych predpisov, teda podia
aktudlneho nového zdkona.

Zastavenie exekdcii sa netyka:
1. Vymahania dlhu na vyZivhom
2. Uspokojenia prava na nepenazné
plnenie, vratane uspokojenia prava
na penazné plnenie, ak sa vymahaijo
v rovhakom exeku¢nom konani.
3. Vymahanie dlhu, ktory vznikol

z realizacie projektu z eurofondov

4. Vymahanie plnenia, o ktorom rozhodli
orady EU.

5. Vymahanie plnenia, o ktorom rozhodli
Orady v désledku porusenia
hospodéarskej sofaze.

6. Exekucie, v ktorych bol za poslednych
18 mesiacov pred diiom kedy sa ma
stard exekcia zastavit dosiahnuty
vytazok aspon 15 €.

7. Exekdcie, v ktorych je povinnou osobou
ta, ktorej Gpadok sa neméze riesif
podla osobitného predpisu.

Zastavenim exekdcie dlh nezanika.

DIh nezanikd ani po zastaveni exekicie,
kazdy si musi byf vedomy svojej zodpoved-
nosti a dlh nemozno len tak odpustit. Zasta-
venie starych exekucii netreba zamienat
s exekucnou amnestiou.

PretoZe amnestia by bola proti tym obca-
nom, ktori si riadne platia svoje dlhy nespra-
vodliva.

Zakladné postupy exekuitora pri exekuc-
nom konani
1. Upovedomenie o zacati. Ak dIznik
dostal upovedomenie od exekitora
o zacati exekOcie mdZe podaf ndmietky
(v konaniach zacatych pred 1. aprilom
2017) alebo navrh na zastavenie
exekdcie (v konaniach zacatych po
1. aprili 2017). Ak dIznik nekoné
nasleduje exekicia.
2. ExekUtor po doruceni upovedomeni
o zacati exeklcie vyda exekucny prikaz.
Bude zisfovat majetkové pomery

diZnika, pricom blokovanie majetku nie
je porusenim zakona.

3. ExekUtor mdze splatenia dlhu diznika
zabezpedit rdznymi spdsobmi, napr.
zradzkami zo mzdy, prikdzanim
pohladéavky, predajom veci, predajom
cennych papierov, predajom
nehnutelnosti a pod.

Ked'je v ramci exeklcie uloZzend ind povin-
nost nez zaplatenie finanénej sumy, teda ne-
penaznych narokov exekGtor moze exekiciu
vykonatinak, napr. vypratanim bytu, ¢i domu,
rozdelenim spolocnej veci a pod.

Tedaq, ak je exekucné konanie vedené na ne-
penazné plnenie, napr. vypratanie bytu ne-
dojde k zastaveniu exekuéného konania.

EFEKTIVNA KOMUNIKACIA
SPRAVCU S VLASTNIKMI

Komunikacia medzi spravcom a vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome je dolezitym aspektom, ktory sivisi s
vykonom spravy bytového domu. Prave efek-
fivna komunikdcia tychto dvoch stran vytvara
predpoklady pre naplnenie myslienky bez-
chybného zabezpecovania vykonu spravy
bytového domu samotnym spravcom.

Zakladnou platformou komunikdcie spréavcu
s vlastnikmi je schddza, ktorej vysledkom si
okrem vymeny informacii aj zavazné vystupy
z hlasovania. Dolezité postavenie ma aj vza-
jomna informovanost sprévcu so zastup-
cami vlastnikov, hlavne pri rieSeni akitnych
situdcii.

Spravca vsak nesmie zanedbavaf ani svoju
povinnost na plnenie obvyklej informovanosti
vlastnikov, formou oznamov na vyveske
domu a vyrocnych sprav. Tieto povinnosti
spravcovi uklada priamo zakon o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

V s0Casnosti sa vdak moznosti, ako medzi
sebou mézu komunikovat spravca a vlast-

nici, znacne rozsirili. VyuZitie novych alterna-
fiv je vSak Casto zavislé na kreativite a akfiv-
nom pristupe spravcovskej spolocnosti.
Okrem uvedenej klasickej verbalnej a pisom-
nej komunikacie vzrastla oblGbenost elek-
tronickej komunikacie, ktora sa dnes
bezne pouZiva v rozliénych formach.

V tejto oblasti spolocnost STEFE vyuZiva:

web stranku

www.stefetrnava.sk, na poskytnutie za-
kladnych informacii o spolocnosti a zaro-
ven aktudlnych informacii a oznamov
potrebnych pre vlastnikov

portal , po schodoch"

www.poschodoch.sk, ktory spristupfuje
financné a technické 0Odaje o bytoch
a dome pre ich viastnikov. Udaje s0 spri-
stupnené z informacného systému DOMUS,
ktory ako spravca vyuZivame. Dostupné so
informacie o tvorbe a cerpani fondu oprav,
odpoctoch vody, ,0¢tovnom konte” vlast-
nika... Vlastnik bytu a nebytového prie-
storu sa zaeviduje bezplatne prostred-



nictvom identifikacného kodu uvede-
ného na faktire rocného vyuctovania,
a nasledne sa prihlasuje prostrednic-
tvom vygenerovaného osobného jedi-
necného kodu. PouZivanie portdlu je
taktiez bezplatné. Zaroven je mozné na
portdl zasielat dokumenty roéného vyoc-
tovanie, alebo predpisu zalohovych pla-
tieb, ¢im sa dorucenie stava efektivnejSie
tak na strane sprévcu (znizenie nakladov
na tlaceny dokument, znizenie administra-
tivnej narocnosti , ...) tak na strane vlast-
nika z ddvodu Sefrenia ndakladov na
dorucenie, rychlosti dorucenia a v nepo-
slednom rade ma tento spdsob ekologicky
prinos. Ako spravca by sme uvitali vacSie
vyuzivanie tohto portalu vlastnikmi, vzhla-
dom k tomu, Ze v sGCasnosti ho vyuZiva len
necelych 10 % vlastnikov.

elektronicko komunikaciu

Prostrednictvom e- mailov spravca byto-
vého domu mdze oznamovaf ddlezité in-
formacie adresne vlastnikom. SGcasfou
spravy mdzu byt obrazové prilohy, alebo
prilohy ako zapisnica zo schdodze, uzavreta
zmluva s doddavatelom, faktira za zabez-
pecené sluzby, navrh projektového riese-
nia na opravu domu a podobne.
Samozrejme tato komunikacia je vyuzi-
vand aj zo strany vlastnikov - najcastejSie
ide o ozndmenia potreby oprav v dome,
nahlasovanie stavov meracov, ziadosti
o vystavenie potvrdeni a pod. V pripade,
Ze vlastnik bytu podpise zmluvu o elektro-
nickej komunikacii (resp. odoslal potvrdzu-
joci mail), ¢im sohlasil s doruovanim aj
dokumentov ako napr. roéné vyGctovanie,
predpis zdlohovych platieb, elektronicky,
sU z takéhoto dorucenia benefity ako pri
doruceni na portdl po schodoch. K dnes-
nému diu eviduijeme e-mailové adresy
od 52% vlastnikov, z toho polovica suhla-
sila aj s elektronickym dorucovanim doku-
mentov na mail. Aj v tomto pripade by sme
ako spravca wvitali, a nakoniec by to bolo
na prospech oboch stran, ak by sa zvysil
pocet vlastnikov, ktori by sthlasili s doru-
¢ovanim dokumentov elektronicky na mail.

SMS spravy

Komunikaciu prostrednictvom SMS sprav
vyuziva spravca na zasielanie aktualnych
oznamov formou hromadnych sprav tyka-
jOcich sa vSetkych vlastnikov v dome (napr.
informacia o odstavkach vody, o termine
montdze meracov a pod.) a adresnych
sprav  konkrétnemu vlastnikovi (napr.
oznam o spristupneni bytu, zaslanie upo-
mienky a pod.). V sOCasnosti nam ako
spravcovi poskytlo telefonicky kontakt 93%
vlastnikov. Pre zaujimavost uvadzame po-
sledny priklad vyuzZitia SMS sprav. Je zo sU-
casného obdobia ,nddzového stavu”, kedy

bola v nadvéznosti na epidemiologicka si-
tuaciu zatvorend pokladia spolocnosti,
ktord sa nachdadza v otvorenom priestore
zdkaznickeho centra. Pri hladani spdsobu,
ako vyjst'v Ustrety klientom platiacim v ho-
tovosti sme zriadili pokladiu so samostat-
nym vstupom zvonka budovy. Klientom,
ktori platia obvykle v hotovosti, sme zaslali
SMS spravu o moznosti platit v pokladni
spolocnosti. Aby nevznikol dihy ¢as caka-
nia pri plateni, zasielali sme SMS spravu
vzdy len konkrétnemu poctu klientov, na
konkrétny def a cas, kedy mohli prist za-
platif Ghradu v pokladni.

Interaktivna online komunikacia zlep3uje
prehladnost, aktualnost a samotny pristup k
informaciadm o sprave bytov. Tento spdsob
komunikdcie zaroven Setri financné naklady.
Ako spravca vSak musime prihliadat na ve-
kova Struktiru vliastnikov a dostupnost inter-
netového pripojenia, aby sa z dobre cielenej
novej formy komunikdcie nestal nepouzitelny
komunikacny nastroj. Preto pripominame, Ze
nejde o nahradzanie klasickych foriem ko-
munikacie, ale o ich zefektivnenie, skvalitiio-
vanie a rozsirovanie ponuky sluzieb klientom,
ktori uprednostiiujo moderny spdsob komu-
nikacie.

Ak vas vysSie uvedena sluZba elektronického
zasielania dokumentov zaujala méZete si ju
aktivovat’ jednym z nasledujdcich spésobov:
- uzatvorenim Zmluvy o poskytovani
a vymene informdcii prostrednictvom
elektronickych sluZieb priamo u nés
v zakaznickom centre

- poskyinutim Vasej e-mailovej adresy,
na ktorg Vém nasledne zasleme Ziadost
o0 sUhlas a vy ho spdtne potvrdite

- bezplatnym registrovanim sa na portal
www.poschodoch.sk

Kazdym z tychto spésobov davate sUhlas
vzmysle § 14 zakona ¢. 18/2018 Z z. o ochrane
osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niek-
forych zakonov (GDPR) na Ucely elektronic-
kého zasielania kompletnej dokumentacie,
a fo najmd predpisov mesacnych zalohovych
Uhrad, rocnych vydictovani, ozndmeni o ko-
nani schédzi viastnikov alebo pisomnych hla-
sovani, zmluvy o vykone spravy a inych listin
suvisiacich so spravou Vasho bytového domu.




OTAZKY
A ODPOVEDE

Kedy spravca zaeviduje zmenu
vlastnika bytu?

Spravca zaeviduje zmenu vlastnika bytu bez-

odkladne potom, ¢o sa o nej dozvie, a to bud’

priamo od vlastnika (pévodného alebo no-
vého) alebo na zaklade Gradnych dokumen-
tov osvedCujicich zmenu vo viastnictve bytu,
ktoré sU spravcovi dorucené.

Na zdklade toho spravca vystavi pre nového
vlastnika predpis mesacnych zalohovych pla-
tieb s G¢inkami od prvého dila mesiaca na-
sledujiceho po povoleni vkladu vlastnic-
keho prava do katastra nehnutel'nosti
v sOlade s § 10 ods. 1 zdkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom
zneni.

Zmenu vlastnika bytu spravca realizuje v za-
kaznickom centre spolocnosti, a to za UCasti
oboch zmluvnych strén prevodu. V pripade,
Ze sa niektord zo zmluvnych stran prevodu,
prip. obe zmluvné strany nemdzu osobne
dostavit, sO povinné pisomne splnomocnit na
ozndmenie zmeny vlastnictva bytu tretiu
osobu.

Zmenu vlastnickych vztahov k bytu alebo ne-
bytovému priestoru nie je mozné zrealizovaf
na zéklade predloZenia navrhu na vklad

vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
K ozndmeniu o prevode vlastnictva bytu je
potrebné predlozit:

m Rozhodnutie z katastra nehnutelnosti
o povoleni vkladu vlastnickeho prava.

= Odpocty teplej a studenej vody
ku diu odovzdania bytu + Cisla meracoy,
pripadne modulov.

= Odpocty meracov tepla + Cisla meracov,
(pokial sU namontované)
ku diu odovzdania bytu.

» Obciansky preukaz.

Zmenil som Gcet a banku,
je potrebné nahlasit zmenu
Cisla Octu vlastnika

pri tejto zmene?

Ak realizujete mesacné zalohové platby za
byt prevodom z osobného G¢tu priamo na
Ocet bytového domu a chcete, aby vam bol
pripadny preplatok z vyGctovania zaslany na
bankovy Gcet, nie je potrebné, aby ste zmenu
0¢tu a banky nahlasili vzhiadom k tomu, ze
Vas Gcet, z ktorého prichadzajo platby je
ndm znamy.

Cislo bankového G¢tu sU povinni oznamif
vlastnici, ktori sa v priebehu vydctova-
cieho obdobia odsftahovali a chco zaslaf
na osobny Gcet pripadny preplatok z roc-
ného vyuctovania. Ak Cislo G¢tu nebude
ozndmené, preplatok bude vyplateny v po-
kladni spoloc¢nosti.

Kontakty

Strankové dni
Pokladnicné hodiny

STEFE Trnavaq, s.r.o.
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava
Informacie: +421/33/32 36 522
E-maiil: info@stefetrnava.sk
Web: www.stefetrnava.sk

Strankoveé dni

pondelok 8:00 - 16:00
utorok nestrankovy den
streda 8:00 - 16:30
Stvrtok 8:00 - 16:00
piatok nestrankovy den

Bez obednajsej prestavky.

Pokladnicné hodiny

pondelok 8:00 - 14:30
utorok nestrankovy den
streda 8:00 - 16:00
Stvrtok 8:00 - 14:30
piatok nestrankovy den
Obednajsia

prestavka 1M:30 - 12:00

ey
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