Trojiéné namestie €. 11

Navrh

Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva®)
uzatvorena v sulade so zakonom €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

STEFE Trnava, s.r.o. FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava
ICO: 36 277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: SK 2022097011
zastupend konatefmi - Ing. Lubomirom KrajCovi€om
Ing. Ondrejom Borgufom
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave,
odd. Sro, vlozka cislo: 17769/T
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca : Najomca :

/ak je pravnicka osoba/ /ak je fyzicka osoba — zZivnostnik/
Obchodné meno : Obchodné meno :

Sidlo : Miesto podnikania :

ICO : ICO :

Statutarny zastupca :

Zapis do OR : Zapis do prislusného registra :
(dalej len ,najomca®)
€. uctu : €. uctu :

(dalej len ,najomca®“)

Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor o celkovej vymere 911,72 m?,
nachadzajuci sa v nehnutelnosti na ul. Trojicné namestie €. 11, sup. €. 147, zapisanej na LV
€. 5000, parcela €. 696.

Predmetny nebytovy priestor je vo vlastnictve mesta Trnava v spravcovstve prenajimatela.

2. Prenajimatel bude ngjomcovi sufasne zabezpelovat poskytovanie dojednanych sluzieb
spojenych s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov. Preddavky za spotrebu energii a
sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru su uvedené v splatkovom kalendaroch,
ktoré tvoria Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

1R
Ugel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava €. ........
zo dia ........... a vysledkov obchodnej verejnej sutaze za ucelom zriadenia........ (doplni sutaziaci —
pokial bude chciet prevadzkovat reStaurané sluzby, priestory musia byt urCené vyluéne pre
nefajéiarov a bez umiestnenia vyhernych automatov)

* (nehodiace $krtnut, doplnit podrobnejsie vyuZzitie uvedenych moznosti)
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V.
Doba najmu
Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréiti odo dia predlozenia notarskej
zapisnice.
V.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za nebytovy priestor vo vySke

eur/rok

(Vypini zdujemca o prenajom pricom navrhované najomné nemdze byt niZzSie ako v bode
A podla prislusného ucelu najmu).

2. Najomné je stanovené dohodou v sulade so znenim VZN &. 456 o urCovani obvyklého
najomného za prenajom nebytovych priestorov vo vilastnictve mesta Trnava v plathom zneni
a navrhu najomcu vramci obchodnej verejnej sutaze. MesaCné najomné je uréené v
Splatkovom kalendari uhrady najomného za nebytovy priestor, ktory bude tvorit' Prilohu ¢&. 1
tejto zmluvy.

3. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude kazdoro¢ne upravovat vySku najomného po
vydani Prikazu primatora mesta Trnava, ktorym sa upravuji sadzby najomného pre prislusny
rok od 1. 7. bezného roka o mieru inflacie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok.

4. Upravu vysky najomného vykona kazdoroéne prenajimatel pisomne formou nového
Splatkového kalendara uhrady najomného za nebytovy priestor, ktory bude tvorit dalSiu
neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

VI.
Plnenia poskytované s ngjmom

1. VySka mesacnych preddavkov za poskytované plnenia — spotrebu energii a sluzieb je
uvedena v Splatkovom kalendari uhrady preddavkov za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich
s uzivanim nebytového priestoru, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

2. VyS8ku mesacnych preddavkov za spotrebu energii a sluzieb suavisiacich s uzivanim
nebytového priestoru ma prenajimatel pravo zmenit, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych
plneni. Upravu vysky mesaénych preddavkov za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s
uzivanim nebytového priestoru vykona prenajimatel pisomne, formou nového Splatkového
kalendara uhrady preddavkov za dodavku tovarov a sluZieb, ktory bude tvorit dalSiu
neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny vyuctovat preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s
uzivanim nebytového priestoru podla skutocnych nakladov formou pisomného rocného
vyuctovania.

VII.
Platobné podmienky

1. Ngjomné je splatné do 3. diia beZzného mesiaca na zaklade platného Splatkového kalendara
uhrady najomného za nebytovy priestor. Najomca uhradi ndgjomné bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet v Prima banka Slovensko, a.s. , IBAN : SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s
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uvedenim variabilného symbolu.

Preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru su
splatné do 5. dfia bezného mesiaca podfa podmienok stanovenych v Splatkovom kalendari
uhrady preddavkov za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru.
Najomca uhradi preddavky bezhotovostnym prevodom na bankovy ucéet v Prima banka
Slovensko, a.s., IBAN : SK08 5600 0000 0010 0248 9027 s uvedenim variabilného symbolu.
Uhrady najomného a preddavkov za spotrebu energii a sluZieb slvisiacich s uZivanim
nebytového priestoru sa povazuju za splnené pripisanim predpisanej sumy na vys3ie uvedené
ucty.

V pripade omeskania s platbami podla €¢l. VII. bodu 1 a 2, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania v sulade s § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ktorého
vysku ustanovuje § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. v plathom zneni.

VIII.
Povinnosti zmluvnych stran

Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v
stave spoOsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a v tomto stave ho udrziavat a
zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru a ze ho
prebera v stave, ktory zodpoveda ucelu najmu dohodnutého v &l. Il tejto zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatom nebytovom priestore zabezpelovat drobné opravy
sanitarnych zariadeni, elektrickych zariadeni, udrzbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet
a podlah vo vypoziéanom nebytovom priestore na vilastné naklady, ako i bielenie stien
a obnovu naterov, ako aj uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestoru v sulade s ustanovenim § 5, ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tychto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny udrziavat’ pristupové cesty a chodniky prilahlé k prenajatej budove, resp.
nebytovému priestoru v stave, ktory zodpoveda bezpe¢nému prechodu chodcov.

Najomca je povinny na zaklade vyzvy prenajimatefa spristupnit nebytovy priestor na
vykonanie obhliadky.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho €ast na urity ¢as do podnajmu
len na zaklade suhlasu Mestskej rady Mesta Trnava.

Néjomca nemdze zmenit dohodnuty uc€el uZivania bez predchadzajuceho suhlasu prislusnych
orgadnov mesta Trnava.

Néjomca moOZe vykonavat’ stavebné upravy len s predchadzajucim suhlasom Mestskej rady
mesta Trnava, resp. prenajimatela a v sulade so stavebnym zdkonom § 58 ods. 3.

Néjomca je povinny oznamit akukolvek zmenu v osobe najomcu prenajimatelovi v lehote do
60 dni od jej uskuto€nenia. V pripade, Ze dbjde k zmene v osobe najomcu z titulu pravneho
nastupnictva, zoberie prenajimatel takito zmenu na vedomie.

Prevod najmu zalozeného touto zmluvou na tretiu osobu odliSnd od najomcu, je mozny iba po
predchadzajucom suhlase prislusného organu Mesta Trnava.

Ku dfiu skon&enia najmu je najomca povinny prenajaty priestor uviest do uzivania schopného
stavu, minimalne v rozsahu pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak
nebude dohodnuté inak a v takomto stave ho odovzdat prenajimatelovi.

Poistenie nebytového priestoru v rozsahu majetku najomcu si zabezpeéi najomca na vlastné
naklady.

Néjomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci, za ochranu pred poZiarmi
v prenajatych nebytovych priestoroch v plnom rozsahu podfa prislusnych pravnych
a technickych noriem.

Najomca je povinny zabezpe it plnenie povinnosti vyplyvajucich zo Zakona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi, ktoré su uvedené v § 4 pism. a, b, c, e, f, g. h. 0, § 5 pism. e, f, h, i, ],
a§9ods. 2 pism.a-f.

Najomca je povinny zabezpeCovat si v prenajatych nebytovych priestoroch odborné
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prehliadky (elektrické zariadenia, spotrebiCe, hasiace pristroje, atd.) vyhradenych technickych
zariadeni v sulade s platnou legislativou na vlastné naklady.

Najomca je povinny prevadzkovat svoje technické zariadenia v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a normami, vratane Zakona &. 124/2006 Z.z. a vyhl. 508/2009 Z.z. a nesmie
ohrozovat bezpelny a bezporuchovy chod majetok vlastnika, ako aj bezpelnost vSetkych
0sbb zdrzujucich sa v prenajatych nebytovych priestoroch. Najomca bude niest vyluénu
zodpovednost za bezpecnost a ochranu zdravia v predmete najmu, ako aj za bezpecnost
prace vlastnych zamestnancov pocas celej doby platnosti najomnej zmluvy.

IX.
Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru mbéze zaniknut' :

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehote, ktoru moze dat prenajimatel i najomca iba
z dévodov taxativne uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zakona & 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede,

c) vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehota z dévodu, ak najomca porusi €l. VIII. bod 7.-
9. tejto zmluvy. Vypovedna lehota za¢ne plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel a najomca je opravneny vypovedat zmluvu pisomne, bez udania dévodu v 3-

mesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ne plynat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede.

Najomca berie na vedomie, Ze i po zaniku najmu je povinny platit vSetky poplatky suvisiace s

uzivanim nebytového priestoru az do fyzického odovzdania nebytového priestoru.

X.
Vypratanie nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade skonéenia najmu, najomca suhlasi s vykonom
rozhodnutia vypratanim nebytového nakladu na svoje naklady, ak neodovzda nebytovy
priestor najneskoér v posledny den vypovednej lehoty.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktoru je najomca povinny predlozit
prenajimatelovi do 14 dni odo dfia podpisania tejto zmluvy a ktora bude tvorit neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy.

XI.
Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca prevezme nebytovy priestor na zaklade osobitného
preberacieho konania, zrealizovaného do 5 dni od predlozenia notarskej zapisnice prenajimateflovi, o
¢om dokladom bude pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetnych nebytovych priestorov do
uzivania.

XIl.
Osobitné dojednania

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je notarska zapisnica, ktora bude obsahovat vyhlasenie o
suhlase najomcu s vykonatelnostou notarskej zapisnice podla § 41 ods. 2 zakona ¢&.
233/1995 Z.z. Exeku€ného poriadku v zneni neskorSich predpisov na cely jeho hnutelny,
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nehnutefny majetok, na prava, pohladavky a iné majetkové hodnoty mu patriace pre pripad

nesplnenia zavazkov z najomnej zmluvy tykajucich sa ngjomného a sluzieb, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru a o suhlase s vypratanim nebytového
priestoru.

Do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy su u€astnici zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

Ak najomca notarsku zapisnici nepredlozi v lehote dohodnutej v ¢&l. X. tejto zmluvy,

prenajimatel odstupuje od zmluvy a zmluva sa od zaciatku rusi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak niektora z0 zmluvnych stran pisomne neoznami druhej
zmluvnej strane zmenu adresy na doruCovanie. Zasielka sa povazuje za doruéenu aj v
pripade, ak ju druha strana neprevezme v odbernej lehote, odmietne prevziat’ alebo
bude ako adresat neznamy, a to diiom vratenia nedorucenej zasielky druhej zmluvnej strane.

wn

XII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmluvy a prijimat dodatky k tejto zmluve len pisomne,
po vzajomnej dohode.

2. Zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je platny Splatkovy kalendar uhrady najomného za
nebytovy priestor /Priloha €. 1/, platny Splatkovy kalendar uhrady preddavkov za spotrebu
energii a sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru /Priloha ¢&. 2/, pddorys
nebytovych priestorov a notarska zapisnica.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ nasledujuci den po jej zverejneni na webovom sidle spolo€nosti STEFE Trnava,
S.r.o..

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Prenajimatel prevzal notarsku zapisnicu dia : datum bude doplneny po predloZeni notarskej zapisnice

Tato zmluva bola zverejnena dna : (vyplni STEFE Trnava, s.r.o. po zverejneni zmluvy, zmluva bude
zverejnena po doruéeni notarskej zapisnice do 5 dni)



